
CONTRAT DE BAIL D'HABITATION - LOCATION NUE
Conforme a la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le bailleur (nom/prenom ou raison sociale) : 
____________________________________________________________

Adresse : ____________________________________________________________

Telephone : ____________________________________________________________

Email : ____________________________________________________________

Ci-apres designe "le BAILLEUR".

Le locataire (nom/prenom) : ____________________________________________________________

Date et lieu de naissance : ____________________________________________________________

Profession : ____________________________________________________________

Telephone / Email : ____________________________________________________________

Ci-apres designe "le LOCATAIRE".

ARTICLE 1 - OBJET DU CONTRAT

Le bailleur loue au locataire, qui accepte, le logement decrit ci-dessous, a usage exclusif d'habitation principale.

ARTICLE 2 - DESCRIPTION DU LOGEMENT

Adresse du bien : ____________________________________________________________

Type (appartement / maison) : ____________________________________________________________
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Nombre de pieces principales : ____________________________________________________________

Surface habitable (m² loi Boutin) : ____________________________________________________________

Etage : ____________________________________________________________

Annexes (cave, parking, balcon, jardin) : 
____________________________________________________________

Mode de production de chauffage : ____________________________________________________________

Mode de production d'eau chaude sanitaire : 
____________________________________________________________

ARTICLE 3 - DUREE DU BAIL

Le present bail est conclu pour une duree de TROIS (3) ANNEES, a compter du ___ / ___ / 2026.

Il se renouvellera tacitement par periodes de 3 ans, sauf conge donne dans les conditions legales.

ARTICLE 4 - LOYER ET CHARGES

Loyer mensuel hors charges (€) : ____________________________________________________________

Provision sur charges mensuelle (€) : ____________________________________________________________

Total mensuel (€) : ____________________________________________________________

Le loyer est payable d'avance le ___ de chaque mois.

Mode de paiement : virement bancaire / prelevement / cheque (rayer mention inutile).

ARTICLE 5 - REVISION DU LOYER (IRL)

Le loyer sera revise chaque annee a la date anniversaire du bail, en application de la variation de l'Indice de 
Reference des Loyers (IRL) publie par l'INSEE.

Indice de reference (trimestre / annee) : 
____________________________________________________________

Valeur de l'indice de reference : ____________________________________________________________
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ARTICLE 6 - DEPOT DE GARANTIE

Un depot de garantie d'un montant equivalent a UN MOIS de loyer hors charges est verse par le locataire a la 
signature du bail.

Montant du depot de garantie (€) : ____________________________________________________________

Il sera restitue dans un delai maximum de 2 mois apres la remise des cles, deduction faite des sommes restant 
dues.

ARTICLE 7 - DESTINATION DES LIEUX

Le logement sera occupe a usage exclusif d'habitation principale du locataire. Toute activite professionnelle ou  
commerciale est interdite.

ARTICLE 8 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire s'engage a :

• Payer le loyer et les charges aux echeances convenues

• User paisiblement du logement et des equipements

• Souscrire et maintenir une assurance habitation (multirisque)

• Entretenir courant le logement et effectuer les reparations locatives

• Respecter le reglement de copropriete et de bon voisinage

• Permettre l'acces au logement pour les travaux necessaires

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur s'engage a :

• Delivrer un logement decent et en bon etat d'usage

• Assurer la jouissance paisible du logement

• Effectuer les grosses reparations (toiture, chaudiere, etc.)
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• Remettre les cles et l'etat des lieux d'entree

• Delivrer les diagnostics obligatoires (DPE, plomb, amiante, ERP)

ARTICLE 10 - DPE ET PERFORMANCE ENERGETIQUE

Classe energie DPE : ____________________________________________________________

Classe emission GES : ____________________________________________________________

Pour les logements classes G : interdiction de mise en location depuis le 01/01/2025. Pour les classes F : interdiction depuis le 
01/01/2028. Voir reglementation en vigueur.

ARTICLE 11 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A defaut de paiement du loyer ou des charges aux echeances convenues, ou en cas de non-souscription d'une 
assurance habitation, le bailleur pourra resilier le bail apres mise en demeure restee infructueuse pendant 6 
semaines.

ARTICLE 12 - DOCUMENTS ANNEXES

Sont annexes au present contrat :

• Le diagnostic de performance energetique (DPE)

• L'etat des risques et pollutions (ERP)

• Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) si construction avant 1949

• L'etat d'amiante (si construction avant 1997)

• La notice d'information du locataire (decret 2015-587)

• L'etat des lieux d'entree

• Le reglement de copropriete (extraits si applicable)

SIGNATURES
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Fait a ___________________, le ___ / ___ / 2026

En autant d'exemplaires originaux que de parties.

Le Bailleur

_______________________

Le Locataire

_______________________
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